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O INDLEDNING

Ringsted Kommune gnsker et solidt fundament for administration af det dbne land og landzone-
landsbyerne. Dette er for at sikre en afbalanceret boseetning og udbygning af turisme samt for
fortsat at drive lovligt erhverv i landzonen.

Dette gnske er udmgntet i dette administrationsgrundlag, som er de retningslinier Ringsted
Kommune gnsker, at udviklingen i landzone skal ske efter.

Administrationsgrundlaget bygger bl.a. pa det gamle Vestsjeellands Amts "Grundlag for admini-
stration af Landzonebestemmelser i Vestsjeellands Amt”, pa Naturklagenaevnets afggrelser, pa
Planlovens landzonebestemmelser samt pa Ringsted Kommunes hidtidige praksis.
Administrationsgrundlaget er opbygget sa du nemt kan se, hvad du normalt kan forvente
tilladelse til og hvad du normalt ikke kan forvente tilladelse til. Under bemaerkningerne er det
forsagt, at give eksempler pa, hvordan du skal forsta grundlaget.

@nskes yderligere oplysninger om Ringsted Kommunes landomrader kan du med fordel laese i
Kommuneplanen 2009-2020 heefte 2 "Hovedstruktur for landomradet”.

Har du spgrgsmal til administrationsgrundlaget er du meget velkommen til at ringe til Ringsted
Kommune, Teknisk forvaltning pa 57626262 for yderligere informationer.
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1 ANSOGNING, KRAV, PROCEDURE MV.

1.1 Planlovens landzonebestemmelser

Efter planlovens § 34 er hele landet inddelt i tre zoner: Byzone, sommerhusomrader og
landzone.

Hovedformalet med zoneinddelingen og landzonebestemmelserne er at modvirke byspredning
og hindre spredt og uplanlagt bebyggelse og anleeg i det abne land, det skal samtidig sikres,
at egentlig byudvikling sker, hvor der er abnet mulighed for det gennem kommune- og
lokalplanlaegning.

Zoneinddelingen skaber derved en klar og veerdifuld greense mellem by og land, hvorved bl.a.
natur- og kulturhistoriske vaerdier bevares, og miljgkonflikter undgas.
Landzoneadministrationen ggr det muligt at bevare kvaliteterne i det dbne land og medvirker
samtidig til, at sikre kvalitet i byer og landsbyer ved nybyggeri eller ved aendret anvendelse af
tomme bygninger.

1.2 Krav om landzonetilladelse
Planloven § 35 siger at:

" landzonen ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages udstykning, opfa-
res ny bebyggelse eller ske sendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede
arealer, jf. dog §8 36-38".

Nar du sgger om en landzonetilladelse er der en reekke overordnede hensyn som kom-
munen skal varetage. Dette sker gennem en konkret vurdering og afvejning af en raekke
forskellige forhold, som kan veere:

* Planlaegningsmaessige hensyn.

* Hensyn til jordbrugserhvervet.

» Landskabelige hensyn.

* Naturbeskyttelsesmaessige hensyn.

* Rekreative hensyn.

* Miljgbeskyttelsesmaessige hensyn.

« Hensyn til udnyttelsen af rastofressourcerne.
» Trafikale hensyn.

e Hensyn til udbuddet af servicefunktioner.
* Kulturhistoriske hensyn.

» Sociale eller menneskelige hensyn.

@nsker du, at leese neermere om de enkelte punkter, kan du ggre det i bogen "Vejledning om
landzoneadministration, Planlovens 88 34-38” udgivet af Miljgministeriet, Landsplanafdelingen i
2002. Du kan ogsa finde vejledningen pa internettet.

Det er veesentligt at understrege, at alle ansggninger om landzonetilladelser gives pa grundlag
af en konkret individuel vurdering, som bl.a. baserer sig pa de landskabelige-, naturmaessige-,
kulturhistoriske samt beskyttelsesmaessige forhold, der gar sig geeldende, hvor du sgger om
landzonetilladelse.

Dvs., at der i administrationsgrundlaget arbejdes med begrebet "normalt”, hvilket ikke er det
samme som altid.
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1.3 Sadan sgger du om landzonetilladelse

| mange tilfeelde kommer en ansggning om en landzonetilladelse automatisk ind, nar der
s@ges om byggetilladelse til noget, som ogsa kraever landzonetilladelse. Ringsted Kommunes
byggesagsbehandlere videregiver automatisk sagen til landzonesagsbehandling, det betyder,
at du ikke skal foretage dig yderligere. Mangler der materiale i sagen kontakter kommunen dig
selvfglgelig.

Skal du ikke have en byggetilladelse, men kun har brug for en landzonetilladelse fx, hvis det
drejer sig om en sg, sa skal du indsende en ansagning, der skal indeholde fglgende:

» Beskriv hvad det er du gerne vil foretage dig.

e Hvor er det henne — adresse. Ejer du flere matrikler, sa pa hvilken matrikel det er.

* Omfang samt en situationsplan, gerne som et luftfotografi, hvor du indtegner placeringen af
det du sgger om.

Du behgver ikke at bruge specielle formularer. Du kan ngjes med at beskrive sagen pa et
stykke brevpapir. Du skal sende din ansggning om landzonetilladelse til:

Ringsted Kommune, Teknisk Forvaltning, Rgnnedevej 9, 4100 Ringsted.

1.4 Procedure for behandling af ansggninger

Nar Ringsted Kommune har modtaget din ansggning modtager du et kvitteringsbrev. | kvit-
teringsbrevet star bl.a., hvor lang tid du skal forvente, at sagsbehandlingen tager.

Du skal vaere opmaerksom p4, at der er en raekke krav som kommunen skal opfylde i forbin-
delse med behandling af din ansggning.

Der skal foretages fglgende:

* Ansggningen registreres og der skrives kvitteringsbrev.

* Ansggningen screenes og eventuelle andre myndigheder hgres.

» Kreever ansggningen en dispensation efter naturbeskyttelsesloven skal denne behandles.

* Kommunen skal evt. besigtige ejendommen.

e Naboorientering — dette tager ca. 4 uger.

» Eventuelle indsigelser og bemaerkninger i forbindelse med naboorienteringen afklares med
ansgger.

e Landzonetilladelsen skrives og det afledte papirarbejde feerdiggares.

e Landzonetilladelsen annonceres i den lokale avis — klagefristen er 4 uger plus 1 uge fra
avisen modtager annoncen til den kommer i avisen.

* Medmindre der indkommer klage til Naturklagenaevnet treeder landzonetilladelsen i kraft ved
den dato, der er angivet i tilladelsen.

« Kreaever landzonetilladelsen ogsa en byggetilladelse sendes sagen til byggesagsbehandling.

« Sagsbehandlingen kan ogséa ende i et afslag.
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1.5 Klage over en landzonetilladelse eller afslag

| forbindelse med en landzonetilladelse eller et afslag pa en landzonetilladelse har du mulighed
for at klage.

Ved landzoneafgarelser er det Naturklagensevnet og domstolene som behandler klagen.

I landzonetilladelsen eller afslaget vil der altid veere en klagevejledning, hvor det helt konkret

er beskrevet, hvordan du skal forholde dig og ogsa inden for hvilken dato du kan klage — dette
geelder bade i forhold til Naturklagenaevnet og til domstolene, da klagefristen ikke er den
samme.

Kommer en klage for sent ind, er det kommunens erfaring, at Naturklagenaevnet afviser klagen.
Det er derfor vigtigt, at du leeser hele tilladelsen/afslaget igennem, sa du er pa det rene med,
om der er forhold du vil klage over.

1.6 Tinglysning

| forbindelse med en landzonetilladelse kan der stilles en reekke vilkar. | langt de fleste tilfaelde
bliver vilkarene ikke tinglyst, men der er tilfelde, hvor en tinglysning er ngdvendig. Dette geel-
der, hvis vilkarene har varig interesse. Formalet med at tinglyse vilkar af varig interesse er bl.a.
at sikre, at fremtidige ejere bliver bekendt med de vilkar, der hviler pa ejendommen.
Tinglysningen sker pa ansggers/ejers bekostning og der er udpantningsret for det af kommunen
udlagte belgb. Det kraever ikke samtykke fra ejeren, at foretage en tinglysning i forbindelse med
landzonetilladelsen.

Tinglysningsafgiften er for gjeblikket pa kr. 1.400. (december 2009).
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2 UDSTYKNING

2.1 Udstykning

Udstykning af parceller til boligformal i landzone kan ske indenfor de afgreensede landsbyer i
kommuneplanen.

Der meddeles normalt tilladelse til at:

« Udstykke med henblik pa opfarelse af ny selvsteendig bebyggelse som huludfyldning,
indenfor en afgreenset landsby, hvis byggeriet ikke forringer landsbyens kulturmiljg, bebyg-
gelses- og matrikelstruktur, bevaringshensyn, kirkebeskyttelse samt landskabelige hensyn.

« Udstykke med henblik pa opfarelse af ny selvsteendig bebyggelse, som afrunding, af en
afgreenset landsby, hvis afrundingen ikke forringer landsbyens kulturmiljg, bebyggelses- og
matrikelstruktur, bevaringshensyn, kirkebeskyttelse samt landskabelige hensyn.

« Udstykke til opfarelse af tekniske anleeg, nar disse ngdvendigvis skal placeres i det abne
land.

» Udstykke lovlige, overfladiggjorte medarbejderboliger, afteegtsboliger og lignende fra
landbrugs- og skovejendomme, safremt boligerne er sddan beliggende, at der ikke opstar
miljgkonflikter i forbindelse med ejendommens drift. Det vil dog veere en forudseetning, at
boligen under hensyn til ejiendommens starrelse og driftsform ogsa pa leengere sigt skennes
at veere overflgdig samt at boligen ikke er opfert efter planlovens § 36 stk. 1 nr. 12.

« Udstykke selvsteendige boliger, hvis der pa en ejendom er flere lovlige boliger, medmin-
dre der er miljgmaessige forhold, bebyggelsesregulerende bestemmelser, kulturmiljg,
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bebyggelses- og matrikelstruktur, bevaringshensyn, kirkebeskyttelse samt landskabelige
hensyn m.m., der taler imod.

Der meddeles normalt afslag til at:

« Udstykke med henblik pa opfarelse af ny selvsteendig bebyggelse udenfor en afgreenset
landshy.

» Udstykke anden form for bebyggelse i det abne land fx erhvervsbyggeri.
» Udstykke en parcel med henblik pa, at den skal bruges til private rekreative formal.

» Udstykke boliger der er opfgrt som generationsskifteboliger og/eller medhjeelperboliger efter
planlovens § 36 stk. 1 nr. 12 pa landbrugsejendomme over 30 ha.

Bemaerkninger

Indenfor kommuneplanens afgreensede landsbyer er der mulighed for at udstykke enkelte par-
celler til fx boligformal. Udstykningen skal foretages som huludfyldning eller som afrunding af
landsbyen. Du skal vaere opmaerksom pa, at der foretages en individuel vurdering i hvert enkelt
tilfeelde for at sikre landsbyens kulturmiljg, bebyggelses- og matrikelstruktur, bevaringshensyn,
kirkebeskyttelse samt landskabelige hensyn. Du har altsa ikke en ret til at foretage udstykning
indenfor de afgreensede landshyer.

Som eksempler pa udstykninger kommunen normalt ikke giver tilladelse til er: udstykninger
efter koteletmodellen, udstykning af baghaver, udstykning af grgnne kiler i landsbyen, hvor
landskabet "’kommer ind” i landsbyen.

Udstykning af en parcel til boligformal skal ske i overensstemmelse med byggelovgivningens
regler om grundstarrelse m.m.

12
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3 BOLIGBYGGERI

3.1 Boligbyggeri

Planloven har som formal, at forhindre spredt bebyggelse i det abne land. Derfor er det begraen-
set, hvor i landzonen, du kan fa lov til at opfare nye boliger.

| planloven skelnes der mellem boliger stgrre end 250 m? og boliger mindre end eller lig med
250 m2. Udvidelse eller tilbygning af boliger under 250 m2 kraever ikke landzonetilladelse,

men kun tilladelse efter byggelovgivningen. Er ejiendommen omfattet af anden lovgivning fx
Naturbeskyttelsesloven, fredningsloven osv. kan dette dog medfare at der skal meddeles en
dispensation for at fa lov til at foretage det ansggte.

Far du tilladelse til nyopfarelse af en bolig i en afgreenset landsby eller i det abne land kan
kommunen stille krav om boligens udformning, materialevalg og placering. | landsbyer hvor
hovedparten af de omkringliggende boliger fx er leengehuse, vil der ogsa blive stillet krav om, at
det nye hus skal veere et leengehus. Dvs., at boligen skal opfagres i overensstemmelse med den
oprindelige bygningsarkitektur i omradet.

Udgangspunktet er dog altid et leengehus i 1% etage med 45 graders taghaeldning og med
lertegl eller stratag som tagbeleegning.

3.2 Boliger mindre end eller lig med 250 m?

Der meddeles normalt tilladelse til at:

« Lovligt opfare nye boliger indenfor de afgreensede landsbyer eller i lokalplanlagt omrade.

» Genopfgre nedbreendte enfamiliehuse medmindre helt seerlige forhold taler imod som fx
miljgmeessige forhold, projektering og udvidelse af nye veje osv.
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» Nedrive og genopfare enfamiliehuse, medmindre det eksisterende enfamiliehus er i sa darlig
stand, at det ma betragtes som vaerdilgst eller en ruin.

Der meddeles normalt afslag til at:
e Opfare enfamiliehuse i det abne land. Dvs. udenfor de afgreensede landsbyer.

e Opfare enfamiliehuse i landomrader som endnu ikke er overfert til byzone, samt i omrader
umiddelbart uden for en byzonegraense, uden for en landsbyafgreensning eller uden for et
omrade, der er omfattet af en landzonelokalplan.

Bemeerkninger

Af ovenstdende skal du specielt rette sin opmaerksomhed pa boliger, som kan betegnes som
veerdilgse eller ruiner. | de tilfaelde, hvor kommunen vurderer, at huset ingen veerdi har og/eller
er en ruin, har du ingen ret til at opfare en ny bolig pa parcellen. Kommunen skal i henhold til
planloven vurdere sadanne tilfeelde, som om der var tale om et nybyggeri. Dvs., at udenfor de
afgraensede landsbyer vil du ikke kunne forvente at fa tilladelse til at bygge et nyt enfamiliehus.
Er der tale om opfarelse af et nyt hus kreever det en landzonetilladelse.

Det kreever ikke en landzonetilladelse, at udvide, samt til- og/eller ombygge sin eksisterende
bolig. Det kreeves dog, at huset har en veerdi. | tvivistilfeelde afger en byggesagkyndig fra kom-
munen dette.

3.3 Boliger stgrre end 250 m?

Der meddeles normalt tilladelse til at:

» Genopfgre nedbreendte enfamiliehuse medmindre helt saerlige forhold taler imod som fx
miljgmaessige forhold, projektering og udvidelse af nye veje osv.

» Nedrive og genopfare enfamiliehuse, medmindre det eksisterende enfamiliehus er i sa darlig
stand, at det ma betragtes som veerdilgst og/eller en ruin.

« Udvide eksisterende enfamiliehus ud over 250 m2 pa betingelse af, at der ikke indrettes
mere end én bolig pa ejendommen.

Der meddeles normalt afslag til at:
« Opfgre enfamiliehuse i det abne land. Dvs. udenfor de afgreensede landsbyer.

« Opfgre enfamiliehuse i landomrader som endnu ikke er overfert til byzone, samt i omrader
umiddelbart uden for en byzonegraense, uden for en landsbyafgreensning eller uden for et
omrade, der er omfattet af en landzonelokalplan.

Bemeerkninger

@nsker du at udvide et eksisterende enfamiliehus ud over 250 m2, sa foretager kommunen en
individuel vurdering af, hvor mange kvadratmeter det er rimeligt at have pa ejendommen.

Lees endvidere under bemaerkningerne til "Boliger mindre end 250 m?” vedrgrende veerdilgse og
ruinlignende boliger.

ADMINISTRATIONSGRUNDLAG FOR LANDZONE
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4 MINDRE BYGNINGER

4.1 Mindre bygninger

Med mindre bygninger menes der carporte, garager, udhuse og lignende. Opfgrelse af bygnin-
ger stagrre end 50 m? kreever landzonetilladelse. Det samme g@r sig geeldende, hvis du udvider
en eksisterende bygning, sa den bliver stgrre end 50 m2.

Det betyder, at du ikke skal have en landzonetilladelse til at opfare en mindre bygning pa under
50 m2

4.2 Garager, carporte, udhuse og lignende

Der meddeles normalt tilladelse til at:

« Opfare carporte, garager, udhuse og lignende pa op til 150 m2 i tilknytning til enfamiliehuse.
Der kan stilles vilkar til bygningens udformning, materialevalg og placering.

Der meddeles normalt afslag til at:

« Opfare carporte, garager, udhuse og lignende pa samlet set mere end 150 m2.

Bemeerkninger

Du kan opfgre 150 m2 i alt pa din matrikel i tilknytning til enfamiliehuset. Dvs., at du fx kan
opfagre en garage pa 50 m2 og et udhus pa 100 m2. Du kan altsa ikke opfare en garage pa 75
m?2 og et udhus pa 100 m2, da det samlede mindre bygningsareal, s& overstiger 150 mz,
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Med hensyn til stgrre ejendomme, uden landbrugspligt, hvor jorden dyrkes, kan der, efter en
individuel vurdering, normalt gives tilladelse til starre udhuse. Dette for at give plads til de
landbrugsredskaber, der bruges pa ejendommen.
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5 FRITIDSFORMAL

5.1 Fritidsformal

Ved fritidsformal forstas der i denne sammenhaeng sommerhuse, campingvogne,
Bed and Breakfast samt ferielejligheder.

Der meddeles normalt tilladelse til at:
+ Udvide sommerhuse i det dbne land til max 120 m2 under forudsaetning af, at
ejendommens karakter som sommerhus fastholdes. Byggeriet ma ikke overstige

5 m i hgjden.

* Genopfgre nedbreendte sommerhuse med stort set samme placering, starrelse
og udformning.

« /Endre sommerhuse til helarsbeboelse, hvis huset oprindeligt er opfart som et
enfamiliehus til helarsbeboelse.

» Personer, der opfylder "pensionistreglen” i planlovens § 41 kan bebo sommerhu-
set hele aret.

« Indrette Bed and Breakfast, det er en betingelse, at ejer/forpagter bor pa
ejendommen.

» Indrette op til 10 ferielejligheder i tiloversblevne bygninger i landzone under
forudseetning af, at lejlighederne benyttes til ferieudlejning.

INOZANVYT J04d OVIANNIOSNOILYHLSININGAY
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Der meddeles normalt afslag til at:

»  Opfare nye sommerhuse udenfor de lokalplanlagte sommerhusomrader.

e /Endre sommerhuse, der er opfert som sommerhuse, til helarsboliger.

» Opstille campingvogne i det abne land.

« Nyopfarelse af bygninger til Bed and Breakfast og ferielejligheder i det abne land.

Bemeerkninger

Ifalge planloven ma der ikke opstilles campingvogne og lignende i det dbne land. Har du en
campingvogn, til eget brug, stdende i umiddelbar tilknytning til dit enfamiliehus, og dette ikke
strider imod andre hensyn, fx lokalplaner osv., er det dog tilladt.

Ved udlejning af ferielejligheder eller Bed & Breakfast kraeves der udover landzonetilladelse
ogsa udlejningstilladelse efter sommerhusloven.

Hvis du i forbindelse med udlejningen serverer et dagligt hovedmaltid, kreeves der ikke udlej-
ningstilladelse efter sommerhusloven.

FRITIDSFORMAL



6.1 Erhvervsvirksomhed og byggeri

Ringsted Kommune har fokus pa udvikling af landdistrikterne. Som skrevet i kommuneplanen
er hovedformalet med landdistriktsprogrammet, at skabe mere liv pa landet, flere arbejdsplad-
ser og bedre forhold for den del af den danske befolkning, der bor i landdistrikterne, mens der
stadig holdes fokus pa natur og milja.

Der meddeles normalt tilladelse til at:

« Etablere "lette” virksomheder indenfor rammerne af sit eget enfamiliehus. Her teenkes fx pa
internetbaseret virksomhed og liberale erhverv. Du kan ikke senere forvente, at fa tilladelse
til udvidelse gennem nybyggeri.

« Opfare tekniske anleeg, nar disse ngdvendigvis skal placeres i det abne land.

» Udvide en eksisterende erhvervsvirksomhed, der er lovligt etableret i en tiloversbleven
driftsbygning, indenfor de eksisterende bygningsmaessige rammer.

» Udvide en eksisterende erhvervsvirksomhed, der er lovligt etableret, indenfor de eksiste-
rende bygningsmeaessige rammer.

« Opfare de ngdvendige bygninger til rideskole og hestepension i "Jordbrugsomrade” og
"Landskabsomrade”, hvis ejer/forpagter af rideskolen og/eller hestepensionen bor pa
ejendommen.

» Opfare klubhuse ved idreetsanleeg eller til brug for naturbaserede foreninger med almen-
nyttige formal i "Jordbrugsomrade” og "Landskabsomrade” pa betingelse af, at klubhusene
fiernes ved foreningens ophgr.
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¢ Udvide eksisterende virksomheder, safremt disse virksomheder har investeret vaesentligt i
anleeg og/eller bygninger for d. 1. januar 1985.

* | begreenset omfang, inddrage eksisterende ledige bygninger til erhvervsvirksomhed i det
abne land eller i en afgreenset landsby, safremt det ikke indebaerer skeemmende oplag og er
til gene for naboer.

* | begreenset omfang, at etablere nybyggeri og/eller udvidelse af eksisterende bygninger til
erhvervsvirksomhed i en afgraenset landsby, safremt det ikke indebaerer skeemmende oplag
eller er til gene for naboer.

» Hvor det ikke er teknisk eller miljgmaessigt muligt, eller gkonomisk forsvarligt, at placere
virksomhed i et erhvervsomrade, sa kan virksomheden placeres i "Jordbrugsomrade”.

Der meddeles normalt afslag til at:
«  Opfare bygninger til rideskole og hestepension i "Beskyttelsesomrade”.

» Opfare klubhuse ved idreetsanleeg eller til brug for naturbaserede foreninger med almennyt-
tige formal i "Beskyttelsesomrade”.

* Opfare jagthytter, fiskehytter m.m.
« Opfare nye selvstaendige erhvervsvirksomheder i det dbne land.
» Etablere ophugnings- og produkthandelsvirksomhed.

« Udvide erhvervsvirksomheder udover 250 m2 nybyggeri i "Jordbrugsomrade” og
"Landskabsomrade”. Der kan dog gives tilladelse til byggeri ud over de 250 m2, under
forudsaetning af, at det planlaegningsmaessigt, landskabeligt, miljgmaessigt og trafikalt er
forsvarligt. Det er et vilkar for en tilladelse, at virksomhedsejeren bor pa ejendommen.

« Udvide sin virksomhed, hvis den er beliggende i "Beskyttelsesomrade”, medmindre seerlige
forhold gor sig geeldende.

Bemeerkninger

At vise hensyn til landskab, natur og miljg og samtidig skabe nye virksomheder samt arbejds-
pladser i landzonen, bl.a. gennem nybyggeri, er en balanceakt, der kan vaere sveer at fa til at ga
op.

Du skal veere opmaerksom pa, at Ringsted Kommune vaegter nabohensyn, hensyn til landskab,
natur og miljg samt trafiksikkerhed hgjt. Dette kan indebeere, at en tilladelse kan veere sveer

at f4, og hvis du far en tilladelse, sa vil der hgjst sandsynligt blive stillet en raekke krav/vilkar til
virksomheden.

Med hensyn til allerede eksisterende bygninger kan du laese mere om emnet under "sendret
anvendelse”.

Er du ejer af et landbrug — eksisterende eller nedlagt — med tiloversblevne driftsbygninger,
geelder der nogle seerlige gunstige regler for at etablere en virksomhed. Laes naermere herom
under "landbrug, skovbrug og fiskeri” under "8 37” og "§ 38” samt bemaerkningerne hertil.
Stgjgenererende virksomheder skal overholde miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser.
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/ ANDRET ANVENDELSE

71 Andret anvendelse

Ved "aendret anvendelse” forstas der en anden anvendelse af en bygning eller et areal end
hidtil. Det forudseettes, at eendringen antager en vis blivende karakter. Dvs., at en kortvarig
gendring i anvendelsen af en bygning eller et areal ikke kraever landzonetilladelse. En periode
pa under 6 uger anses for kortvarig.

7.2 Bygninger

Der meddeles normalt tilladelse til at:

« Indrette kunst-, kunsthandveerks- eller hobbypraeget virksomhed, herunder ogsa salg af dis-
ses produkter, i eksisterende bygninger. Dette geelder dog ikke fritliggende driftsbygninger
uden tilknytning til de gvrige bygninger pa en landbrugsejendom.

» Indrette erhvervsvirksomhed i eksisterende bygninger i forbindelse med et enfamiliehus,
hvis det er uden gene for naboer og det omgivende miljg.

» /Endre fra et erhverv til et andet i eksisterende bygninger, hvis det er uden gene for naboer
og det omgivende miljg.

» Drive detailsalg fra virksomheder, der normalt hgrer hjemme i landzone, fx planteskoler,
gartnerier og gardbutikker.

* Indrette op til 10 ferielejligheder i bygninger i landzone under forudsaetning af, at lejlighe-
derne benyttes til ferieudlejning.

» Indrette detailhandel i eksisterende bygninger i en afgraenset landzonelandsby. Der kan gi-
ves tilladelse til en beskeden udvidelse, hvis det er uden gene for naboer og det omgivende
miljg.

Der meddeles normalt afslag til at:
e /Endre anvendelse af driftsbygninger der er mindre end 5 ar gamle.
* Indrette ny detailhandel uden for de afgreensede landzonelandsbyer.

Bemeerkninger

Nar kommunen modtager en ansggning om aendret anvendelse af eksisterende bygninger skal
afggrelsen traeffes pa grundlag af de samme overvejelser som ved ansggninger om tilladelse

til opferelse af en ny bygning. Dette gaelder ogsa selv om der ikke foretages en ombygning i
forbindelse med den sendrede anvendelse. En eendret anvendelse kan fa de samme konse-
kvenser for det abne land som nybyggeri, fx i form af starre trafikbelastning eller miljgmaessig
belastning af omgivelserne.

Kommunen tager imidlertid med i sin vurdering, at bygningen allerede findes og at udnyttelse af
allerede eksisterende veerdier er fornuftigt.
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7.3 Bygninger til beboelse

Der meddeles normalt tilladelse til at:

« Indrette selvsteendige boliger i bevaringsvaerdige bygninger, nar seerlige bevaringsinteresser
taler for det.

 Indrette boliger i overfladiggjorte bygninger, der pa forhand har bygningsmaessig kvalitet
svarende til boligbyggeri.

* Indrette flere selvstaendige boliger i stuehuse og enfamiliehuse, hvor boligarealet er over
350 m2.

Der meddeles normalt afslag til at:

« Indrette yderligere boliger i stuehuse og enfamiliehuse pa under 350 m2.

Bemeerkninger

Kommunen mener, at det er vigtigt, at seerligt bevaringsveerdige bygninger bevares og vedlige-

holdes, ogsa selv om bygningerne ikke leengere benyttes til deres oprindelige formal. Pa denne
made kan en del af kulturhistorien stadig erkendes i landskabet.

7.4 Ubebyggede arealer

Der meddeles normalt tilladelse til at:

« At etablere ridebaner, sportsbaner og andre former for fritidsaktiviteter pa ubebyggede
arealer.

* At etablere rodzoneanleeg, herunder pilerenseanlaeg, til rensning af spildevand.
Der meddeles normalt afslag til:
e At oprette nye ophugnings- og produkthandelsvirksomheder.

« At etablere udendgrs oplag i et sadant omfang, at oplaget far selvstaendig karakter fx biler,
maskiner og lignende.

Bemeerkninger
| forbindelse med tilladelser kan der stilles krav om beplantning fx omkring en sportsplads.
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8 SOUER

8.1 Sger

Udvidelse af eksisterende sger og anlaeg af nye sger

Anlaeg af en ny sg kraever landzonetilladelse. Anleeg af meget store sger kan kreeve en VVM
(vurdering af virkning pa miljget).

Er der tale om udvidelse af en eksisterende sg kreeves der udover landzonetilladelse ogsa

en dispensation fra Naturbeskyttelseslovens § 3. Sgges der om, at fa lov til at oprense en sg,
kreever dette ikke landzonetilladelse, men alene en dispensation efter Naturbeskyttelsesloven.
Kraeves en dispensation i henhold til Naturbeskyttelsesloven er det Ringsted Kommune — Natur
og Miljg, som meddeler dispensation eller afslag.

Der meddeles normalt tilladelse til at:
« Anleegge sger pa dyrkede landbrugsarealer.
Der meddeles normalt afslag til at:

* Anlaegge s@er, hvis veerdifulde biotoper trues, eller hvis der er seerlige arkeeologiske
interesser i omradet.

« Anleegge sger i omrader, der er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3, med mindre det
skgnnes, at omradets samlede naturindhold forbedres.

* Forbinde den nye sg med eksisterende sger og vandlgb.
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Bemeerkninger

Anlaeg af nye sger er en veerdifuld ressource set i forhold til flora og fauna. Det er derfor
sjeeldent, at der ikke gives tilladelse til et sddan anlaeg. Du skal dog veere opmaerksom pa, at
eksisterende draenforhold omkring sgen kan spille en rolle for en eventuel tilladelse.

Det er vigtigt, at skelne mellem allerede eksisterende sger og nyanlaeg. Ved udvidelse af eksi-
sterende sger kan du risikere at gdelaegge en allerede etableret flora og fauna, og sgen er som
naevnt ovenfor, omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3, derfor er det ikke unormalt, at Natur og
Miljg pa denne baggrund meddeler et afslag pa dispensation til udvidelse af en sg.

| forbindelse med en landzonetilladelse til anleeg af en sg bliver der altid stillet en raekke vilkar,
herunder hvordan den opgravede jord skal placeres.
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9 RIDNING

9.1 Ridebaner
Ridning hgrer til pa landet. Derfor er det naturligt, at nogle borgere gnsker at etablere en

ridebane. Det er ogsa muligt, at etablere ridebaner langt de fleste steder. Der kan dog vaere

undtagelser — se under "Bemaerkninger”.

Der meddeles normalt tilladelse til at:

« Etablere ridebaner p& ubebyggede arealer uden gene for naboer.
Der meddeles normalt afslag til at:

» Etablere ridebaner med belysning — undtaget orienteringslys.

Bemeerkninger
Det kraever ikke landzonetilladelse at etablere orienteringslys omkring en ridebane.

Orienteringslyset ma hgijst veere 1,4 m til overkanten af lysboksen og lysstralen skal veere rettet

ned mod banen.

Der kan vaere enkeltstaende tilfeelde, hvor ridebanen er anlagt, sa den virker generende for
naboer. Kommer der indsigelser i disse tilfeelde kan kommunen meddele et afslag, hvis der ikke

er andre steder pa ejendommen, hvor ridebanen kan ligge.

Der stilles normalt ikke krav om beplantning omkring en ridebane og heller ikke om brug af

specielt underlag. Der mé dog ikke benyttes forurenede materialer.
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9.2 Ridehaller og andre bygninger

Der kommer flere og flere henvendelser vedrgrende opfarelse af ridehaller. Dette er et proble-
matisk omrade, da en ridehal er stor og som regel virker dominerende i landskabet. Planloven
siger, at hvis du driver stutteri — erhvervsmaessig landbrugsvirksomhed — sa har du ogsa ret til at
have en ridehal. Denne ret geelder ikke for privat ridning.

Der meddeles normalt tilladelse til at:

* Opfare ridehal i forbindelse med rideskole og hestepension beliggende indenfor jordbrugs-
omrade og landskabsomrade — starrelsen vurderes fra sag til sag, dog max 800 m2,

* Opfare de ngdvendige bygninger til rideskole, hestepension samt til hobbyheste beliggende
indenfor "Jordbrugsomrade” og "Landskabsomrade” — antal og starrelse vurderes fra sag til
sag.

Der meddeles normalt afslag til at:
e Opfare ridehal i forbindelse med privat hestehold.

* Opfare ridehal i forbindelse med rideskole og hestepension beliggende indenfor
"Beskyttelsesomrade”.

* Opfare de ngdvendige bygninger til rideskole, stutteri og hestepension beliggende indenfor
beskyttelsesomrade.

e Opfare ridehal stgrre end 800 m? i forbindelse med erhvervsmaessigt hestehold — dvs.,
stutterivirksomhed.

Bemeerkninger

Far du tilladelse til at opfare en ridehal eller andre ngdvendige bygninger i forbindelse med
heste stiller kommunen som hovedregel det vilkar, at bygningerne skal opfares i tilknytning til
eksisterende bebyggelse. Dette betyder, at den maksimale afstand fra eksisterende bebyggelse
hajst ma veere 20 m. Vilkaret er dog ikke ufravigeligt. Der kan fx veere tilfelde, hvor en placering
laengere vaek kan vaere bedre. Derudover vil der som hovedregel ogsa blive stillet vilkar om
afskeermende beplantning.
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10 VINDM@LLER

10.1 Vindmagller

Ringsted Kommune vil gerne vise hensyn til miljget og veere med til at nedsaette CO?2 udslippet.
Dette kan bl.a. gares ved opstilling af store og sma vindmgiller.

| kommuneplanen er der udlagt omrader til placering af store vindmgller. Opstilling af store vind-
mgller kreever ikke landzonetilladelse og er derfor ikke omfattet af administrationsgrundlaget.
Mindre vindmgller — husstandsmgller, med en totalhgjde p& maksimalt 25 m kraever det deri-
mod landzonetilladelse, at opstille.

For husstandsmagllers vedkommende, star der i kommuneplanen, at der skal vaere mindst 4
gange mgllens totalhgjde til neermeste nabobeboelse og at mgllen skal opstilles i tilknytning til
eksisterende bebyggelse pa ejendommen.

Der meddeles normalt tilladelse til at:

Opstille godkendte husstandsmgiller i "Jordbrugsomrade” og "Landskabsomrade”, hvis der
er mindst 4 gange mgllens totalhgjde til neermeste nabo og vindmgllen opstilles i tilknytning
til eksisterende bebyggelse pa ejendommen jeevnfar kommuneplanen.

Der meddeles normalt afslag til at:

Opstille husstandsmgller i "Beskyttelsesomrade”.
Opstille husstandsmgller i starre uforstyrrede landskaber.

Opstille husstandsmgller neermere end 4 gange mgllens totalhgjde til neermeste nabo.
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Opstille husstandsmagller uden tilknytning til eksisterende bebyggelse pa ejendommen.

Opstille husstandsmgller i tilknytning til eksisterende fritiggende bebyggelse.
e Opseette reklamer pa husstandsmgiller.

Bemeerkninger

| Ringsted Kommune er der ca. 350 husstande som opfylder betingelsen om, at der skal veere
mindst 4 gange mgllens totalhgjde til naeermeste nabobeboelse. Afstandskravet er sat for at
minimere nabogener — der taenkes pa forhold som stgj og skyggekastpavirkning.

Af landskabshensyn er det kun tilladt at opstille husstandsmgller i "Jordbrugsomrade” og
"Landskabsomrade”. | "Beskyttelsesomrade” er det derimod ikke tilladt. Bor du i et beskyttet
omrade kan du derfor ikke forvente at fa dispensation til at opstille en husstandsmglle her.

Skal mgllen placeres inden for en af naturbeskyttelseslovens beskyttelseslinier skal du have en
dispensation — om du far en dispensation kommer an pa en konkret vurdering som kommunen
foretager.

| "Starre uforstyrrede landskaber” kan der kun undtagelsesvist gives tilladelse til opstilling af
husstandsmgller og kun efter en landskabsanalyse som kommunen foretager.

Af landskabshensyn skal husstandsmgllen fremtreede sa landskabeligt neutralt som muligt.
Dette sikrer kommunen bl.a. ved, at stille krav om et neutralt farve- og materialevalg samt ved at
mgllen skal have en mindst 3-bladet rotor.

For at fa lov til at opstille en husstandsmglle skal mgllen veere godkendt og stgj samt skyg-
gekastpavirkning skal overholdes.
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11 ANTENNER OG ANTENNEMASTER

111 Antenner og antennemaster

Den teknologiske udvikling gar, at der er et stigende behov for eksempelvis mobiltelefonidaek-
ning. Ringsted Kommune far et stigende antal ansggninger om enten opstilling af nye master
eller opsaetning af mobilantenner i eksisterende master.

Ringsted Kommune gnsker at tilgodese samfundets behov, men gnsker dog samtidig at

de landskabelige og kulturhistoriske hensyn prioriteres hgjt ved placering af nye master og
mobilantenner.

Det fremgar af lovgivningen, at opsaetning af nye antenner, sa vidt muligt, skal ske pa eksiste-
rende master eller pa andre hgje bygningselementer i omradet.

Ringsted Kommune har ogsa mulighed for at pabyde faelles adgang til udnyttelse af master til
radiokommunikationsformal.

Der meddeles normalt tilladelse til at:

* Opseette antenner i eksisterende master, herunder siloer, elmaster og vindmgller indenfor
"Jordbrugsomrade” og "Landskabsomrade”.

* Opseette nye master i tilkknytning til eksisterende bygningselementer indenfor
"Jordbrugsomrade” og "Landskabsomrade”, hvis der ikke kan henvises til andre placeringer
pa eksisterende master m.v. til opsaetning af antennen.

Der meddeles normalt afslag til at:

« Opszette nye master i "Beskyttelsesomrade” og i "Kulturmiljg”.
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* Opseette nye master i "Stagrre uforstyrrede landskaber”.
» Opseette nye master indenfor Naturbeskyttelseslovens beskyttelseslinier.

Bemeerkninger

Udgangspunktet for opsaetning af antenner i Ringsted Kommune er, at kan antennen opseettes i
en eksisterende mast eller lignende, sa er det denne placering kommunen henviser til. Der kan
stilles vilkar om antenne og antennemasters udseende.

Du skal vaere opmeaerksom p4, at der normalt ikke dispenseres fra Naturbeskyttelseslovens
beskyttelseslinier til opseetning af nye master.

ADMINISTRATIONSGRUNDLAG FOR LANDZONE
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12 LANDBRUG, SKOVBRUG OG FISKERI

12.1 Opfoarelse af stuehuse, driftsbygninger og landbrugsanlaeg

Der meddeles normalt tilladelse til at:

* Opfgre mindre driftsbygninger som laeskure og lignende samt landbrugsanleeg som
gylletanke uden tilknytning til eksisterende bygninger, safremt det kan dokumenteres,
at placeringen og opfgrelsen af bygningen/anleegget er ngdvendig for driften som
landbrugsejendom af miljg- og/eller hygiejnemaessige arsager, eller af landskabelige
eller jordbundsmeessige arsager. Der stilles saerlige vilkar til bygningerne/anleeggets
udformning, materialevalg og placering.

Der meddeles normalt afslag til at:

* Opfere stuehuse uden tilknytning til eksisterende bygninger.

» Opfgre starre driftsbygninger og landbrugsanleeg uden tilknytning til eksisterende
bygninger. Der kan dog undtagelsesvis gives tilladelse til at opfare starre driftsbygninger
og landbrugsanlaeg uden tilknytning til eksisterende bygninger, safremt det af landska-
belige eller jordbrugsmeessige arsager kan dokumenteres ngdvendigt, eller safremt
driftsbygninger og landbrugsanlaeg visuelt ikke fremtraeder fritliggende. Der kan stilles
seerlige vilkar til bygningerne/anleeggets udformning, materialevalg og placering samt
supplerende beplantning.
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Bemeerkninger

Det kreever ikke landzonetilladelse at opfare et stuehus pa op til 250 m2 i tilknytning til eksiste-

rende bygninger — dvs., indenfor en afstand af 20 m.

Det kreever ikke landzonetilladelse at opfare eller indrette en ekstra bolig pa en landbrugsejen-
dom, hvis boligen skal bruges som afteegts- eller medhjeelperbolig og landbrugets areal er over
30 ha og at boligen indrettes eller opfares i tilknytning til landbrugsejendommens eksisterende

bygninger.

Med hensyn til ngdvendige driftsbygninger kreever disse ikke en landzonetilladelse, medmindre
driftsbygningerne er placeret uden tilknytning til eiendommens eksisterende bebyggelse.

12.2 Anvendelse og ibrugtagen af overflgdige landbrugsbygninger efter §
37

Strukturudviklingen inden for landbruget har bevirket, at der er blevet feerre bedrifter. De bedrif-
ter der er tilbage bliver til gengeeld starre og starre. Herudover er der en tendens til at mindre
hobbylandbrug vinder frem.

Strukturudviklingen har bevirket, at mange tiloversblevne driftsbygninger star tomme. Planloven
tager igennem § 37 hgjde for, at tomme tiloversblevne driftsbygninger kan bruges til noget
fornuftigt. Det er fx muligt, at indrette én ekstra bolig, lager- og kontorformal, handvaerks- og
industrivirksomhed samt mindre butikker i tomme driftsbygninger beliggende i det abne land.
Dog ma driftsbygningen ikke om- eller tilbygges i vaesentligt omfang og den skal veere egnet til
formalet. Hvis du gnsker at gare brug af § 37 kreever det en anmeldelse til kommunen efter §
38 — se nedenfor.

Det er altid en god ide at ringe til Teknisk Forvaltning inden du foretager dig noget, sa du kan fa
den ngdvendige vejledning.

12.3 Anmeldelsespligt efter § 38

Anvendelse af tiloversblevne driftsbygninger til den type virksomhed, der er neevnt i § 37, ma
kun ske efter du har foretaget en anmeldelse til Ringsted Kommune. Kommunen skal pase, at
de betingelser der stilles under 8 37 er opfyldt. Hvis du ikke hgrer fra kommunen inden 14 dage
fra den dag kommunen har modtaget din anmeldelse kan du tage de tiloversblevne driftsbyg-
ninger i brug.

Bemeerkninger

Virksomheder som er lovligt etablerede efter § 37 eller med en landzonetilladelse i en tilovers-
bleven driftsbygning har mulighed for at udvide gennem opfarelse af nybyggeri eller om- eller
tilbygning pa op til 500 m2. Der er dog nogle forhold som skal vaere opfyldt; at virksomheden
har indtil 5 ansatte, at virksomheden er lovligt etableret i en tiloversbleven driftsbygning belig-
gende i det abne land samt at driftsbygningen er mere end 5 ar gammel.

Muligheden for etablering og udvidelse gaelder kun for virksomheder, der er beliggende i det
abne land og geelder altsa ikke, hvis virksomheden er beliggende indenfor de afgreensede
landzonelandsbyer.

Udvidelsesmuligheden omfatter kun virksomheder der er etableret i en tiloversbleven driftsbyg-
ning i det abne land og ikke virksomheder, der er indrettet i andre typer af bygninger.
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13 TERRANREGULERING

13.1 Terreenregulering, volde, deponier m.v.

Det er tilladt at terreenregulere pa sin ejendom med + % m i forhold til det oprindelige terraen
uden at skulle sgge om landzonetilladelse. Terreenreguleringen skal fglge landskabets konturer.
| forbindelse med ansggning og sagsbehandling skal du veere opmaerksom pa de krav anden
lovgivning stiller, herunder fx naturbeskyttelsesloven, jordforureningsloven, miljgbeskyttelseslo-
ven, landbrugsloven osv.

Etablering af jorddeponier kan ikke undga at pavirke landskabet. Kommunen vil i

forbindelse med en ansggning om jorddeponi foretage en konkret vurdering af de landska-
belige, naturmaessige, kulturhistoriske, rekreative og miljgmaeessige interesser, herunder
grundvandsbeskyttelsen.

Der meddeles normalt tilladelse til at:

« Etablere jorddeponi i "Jordbrugsomrade”, nar deponiet ikke forringer omradets dyrknings-
maessige forhold og placeringen ikke giver anledning til beteenkeligheder i forhold til de
landskabelige, naturmaessige, kulturhistoriske, rekreative og miljgmaessige interesser,
herunder grundvandsbeskyttelsen.

Der meddeles normalt afslag til at:

» Etablere jord- og stgjvolde.

« Udjeevne naturlige landskabsformer i det abne land.

« Lave kunstige bakker og dale i det abne land.
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Etablere jorddeponier i "Landskabsomrade” og "Beskyttelsesomrade”.

Bemeerkninger

Det kreever ikke landzonetilladelse at udsprede forureningsklasse 0 jord i et jeevnt lag pa op til
% m ud over fx en mark, hvis der ikke sker en andret anvendelse af arealet.

Kommunen anbefaler, at hvis der er tale om udspredning af rajord, sa bgr muldlaget farst
afreammes og leegges pa efter endt udlaeg af rajord.

Jorddeponier pa "Jordbrugsomrade” kan kun ske med klasse 0 jord.

Midlertidig deponering af ren jord pa landbrugsarealer — normalt max. 6 uger — kreever ikke
landzonetilladelse.

Du skal veere opmaerksom p4, at det ikke er tilladt at formindske smabakker og opfylde lavnin-
ger eller det modsatte.
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14 BEPLANTNING

141 Beplantning

Nar kommunen behandler sager om ny bebyggelse i det dbne land, kan der stilles krav om
beplantning i tilknytning til bebyggelsen.

Planlovens formal er bl.a. at sikre, at "der skabes og bevares veerdifulde bebyggelser, bymiljger
og landskaber” (Lov om planlaegning § 1 stk. 2). Hvordan dette konkret skal ske er i vidt omfang
op til kommunen at afggere.

| "Vejledning til landzoneadministration” (Miljgministeriet 16. oktober 2002) star der bl.a.:
"Landskabelige, naturbeskyttelsesmaessige og rekreative hensyn skal tilleegges betydelig veegt i
administrationen af landzonebestemmelserne, jf. planlovens § 1”.

En af de mader man kan varetage landskabelige hensyn pa er, at give ny bebyggelse en land-
skabelig tilpasning ved hjeelp af beplantning.

Omkring de afgraensede landzonelandsbyer er de overordnede statslige mal bl.a. "At der er
forskel pa land og by, og at der skal veere en klar greense mellem by og land”.

| kommuneplanens rammebestemmelser for de afgreensede landzonelandsbyer, sta der: "Ved
ny bebyggelse kan der stilles krav om beplantning indenfor omraderne og som afgraensning
mod det dbne land”.

Der stilles normalt krav om afgreensende beplantning ved:

» Nyopfarelse af byggeri, undtaget enfamiliehuse og lignende, beliggende i det abne land.

* Nyopfarelse af enfamiliehuse og lignende. Beplantningen fglger matriklen. Ved meget store
matrikler fglger afgreensningen haven. Kravet geelder ogsa selvom der ikke tidligere har
veeret afgreensende beplantning pa ejendommen.
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Der stilles normalt krav om afskeermende beplantning ved:

« Nyopfarelse af byggeri, der har en markant pavirkning af det omgivende miljg og landskab.
Beplantningen knytter sig til byggeriet.

« Nyopfarelse af enfamiliehuse og lignende beliggende ud mod det dbne land, i en afgreenset
landzonelandsby, hvor der i forvejen er en hgj og markant beplantning omkring landsbyen.

14.2 Plantevalg

Ringsted Kommune lader plantevalget veere op til den enkelte ejer af eiendommen — der er dog
nogle undtagelser. Af hensyn til helheden i landskabet er det praksis, at du skal holde dig til
"stedligt hiemmehgrende arter”. Dvs., at du ikke ma bruge eksotiske arter som fx elefantgraes,
der ikke hgrer naturligt hjiemme i den danske flora. Du kan finde en liste over "stedligt hjem-
mehgrende arter” under "Bilag”.

Pa sjeelland, hvor den naturlige flora overvejende er lgvtraeer, stiller kommunen normalt krav
om, at beplantningen skal veere Igvfeeldende. Der kan veere tilfeelde, hvor det af hensyn til land-
skabet er nadvendigt, at lade ikke stedsegrgnne traeer, som fx naletreeer, indga i plantevalget.
Stilles der krav om beplantning kan/vil eksisterende beplantning indga.

Bemaerkninger

Ringsted Kommunes gnsker, gennem dette administrationsgrundlag, at anleegge en fleksibel
landzoneadministrationspraksis vedrgrende beplantningskrav. Dvs., at der bliver stillet krav om
beplantning, hvor det er ngdvendigt i forhold til de miljgmaessige og landskabelige interesser.
Du skal veere opmaerksom pa, at kravene bliver skeerpede efterhanden som du beveeger

dig op i landskabsklasserne. | "Jordbrugsomrade” stilles der fx faerre krav, end der gar i
"Landskabsomrade”.

| "Beskyttelsesomrade” stilles der de skrappeste krav til beplantning. Landskabeligt er

der en planmeessig tradition for, at der stilles krav om beplantning omkring landsbyerne. |
Ringsted Kommune drejer det sig om de afgreensede landzonelandsbyer, som er udpeget i
kommuneplanen.

Farhen var det almindeligt, at stille krav om en mindst 4 m hgj beplantning ud mod det abne
land. | dag skal der som udgangspunkt altid veere en afgreensende beplantning — fx en haek.

I helt seerlige tilfeelde, hvor en landskabsvurdering, sammenholdt med en vurdering af den
eksisterende beplantning omkring landzonelandsbyen, betinger en hgjere beplantning, vil der
blive stillet krav om dette.

Derudover kan der undtagelsesvist blive stillet krav om beplantning ved aendret anvendelse af
eksisterede bygninger eller arealer.
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15 BILAG

151 Planlovens § 35— krav om landzonetilladelse
Kapitel 7- Zoneinddelingen og landzoneadministrationen

§ 34. Hele landet er opdelt i byzoner, sommerhusomrader og landzoner.
Stk. 2. Byzoner er:

1. Omrader, som i en byudviklingsplan er udlagt til bymaessig bebyggelse,

2. Omrader, som i en bygningsvedtsegt er udlagt som byggeomrader til bymaessig bebyggelse,

3. Omrader, som i en byplanvedtaegt er udlagt til bymaessig bebyggelse eller offentlige formal,
09

4. Omrader, som i en lokalplan er overfart til byzone.

Stk. 3. Sommerhusomrader er :

1. Omrader, som i en bygningsvedtaegt eller en byplanvedtaegt er udlagt til sommerhusbebyg
gelse, og
2. Omrader, som i en lokalplan er overfgrt til sommerhusomrade.

Stk. 4. Landzoner er de omrader, der ikke er omfattet af stk. 2 og 3.

§ 35. | landzoner ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages udstykning,
opfares ny bebyggelse eller ske aendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ube-
byggede arealer, jf. dog 88 36-38.

e Stk. 2. Tilladelse efter stk. 1 til udstykning, bebyggelse eller eendret anvendelse, som er
omfattet af reglen om VVM-pligti § 11 g, stk. 1, eller reglen om lokalplanpligt i § 13, stk. 2,
kan fgrst meddeles, nar de forngdne bestemmelser i kommuneplanen er endeligt vedtaget
og den forngdne lokalplan er offentligt bekendtgjort.

« Stk. 3. For arealer i kystneerhedszonen, jf. § 5 a, ma tilladelse efter stk. 1 kun meddeles,
hvis det ansggte har helt underordnet betydning i forhold til de nationale planlaegningsinte-
resser i kystomraderne, jf. § 1.

« Stk. 4. Tilladelser efter stk. 1 kan fgrst meddeles, nar der er forlgbet 2 uger efter, at
kommunalbestyrelsen har givet skriftlig orientering om ansggningen til naboerne til den
omhandlede ejendom.

» Stk. 5. Bestemmelsen i stk. 4 geelder ikke, hvis det ansggte efter kommunalbestyrelsens
sken er af underordnet betydning for naboerne.

» Stk. 6. Ansggeren skal have skriftlig meddelelse om afggrelser efter stk. 1.

» Stk. 7. En afggrelse efter stk. 1 skal indeholde oplysning om bestemmelserne i 88 59 og 60.

» Stk. 8. Tilladelser efter stk. 1 skal offentligggres. Offentliggerelse kan dog undlades, hvis
tilladelsen er i overensstemmelse med en offentligt bekendtgjort lokalplan.

+ Stk. 9. Offentliggerelsen af en tilladelse efter stk. 1 skal indeholde oplysning om bestem-
melserne i 88 59 og 60.

AEndringer:

AEndret 1/1 2007 ved 2005-06-24-/AL.571 (LF 93 04-05), jf. ikrafttreedelsesbestemmelserne,
1/9 2002 ved 2002-06-06-/L.383 (LF 59 01-02),jf. dog ikrafttraedelsesbestemmelserne,

1/7 2000 ved 1999-06-02-4L.355 (LF 227 98-99), 12/6 1999 ved 1999-06-02-/L.368

(LF 134 98-99), 1/8 1994 ved 1994-06-01-/AL.439 og 1/1 1993 ved 1992-11-25-AL.920, jf.
ikrafttraedelsesbestemmelserne.
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15.2 Planlovens 8§ 36 — undtagelser fra krav om landzonetilladelse

8 36. Tilladelse efter § 35, stk. 1, kraeves ikke til:

1.

10.

11.

12.

13.

Udstykning efter § 10, stk. 1 og 3, i lov om landbrugsejendomme, til samdrift med en besta
ende landbrugsejendom.

Udstykning af en skovejendom efter § 6, stk. 1, nr. 5 og 6, i lov om landbrugsejendomme.

Byggeri, der er erhvervsmeaessigt ngdvendigt for den pagaeldende ejendoms drift som
landbrugs- eller skovbrugsejendom eller for udgvelse af fiskerierhvervet, jf. dog stk. 2.

Ibrugtagen af bebyggelse eller arealer til landbrug eller skovbrug eller til brug for udgvelse
af fiskerierhvervet.

Udstykning, byggeri eller zendret anvendelse i det omfang, dette er pabudt i en afgarelse
efter 88 19d-19 f eller bestemt i en fredning efter lov om naturbeskyttelse eller udtrykkeligt
er tilladt i en lokalplan, der er tilvejebragt efter reglerne i denne lov.

Indvinding af rastoffer i jorden.

Byggeri, der efter bygningsreglement for smahuse er fritaget for krav om byggetilladelse, og
som ikke medfgrer oprettelse af en ny bolig.

Byggeri, der i bygningsreglement er fritaget for krav om byggetilladelse, og som etableres til
brug for offentlige trafik-, forsynings- eller varslingsanleeg eller radio- og tv-modtagelse.

Til- og ombygning af helarshus, hvorved husets samlede bruttoetageareal ikke overstiger
250 m2.

Helarsboligs overgang til anvendelse som fritidsbolig.

Udstykning, der foretages pa grundlag af en erhvervelse efter lov om jordfordeling og offent
ligt keb og salg af fast ejendom til jordbrugsmeessige formal m.m. (jordfordelingsloven) til et
regionalt jordkgbsnaevns formal.

Opfarelse eller indretning i eksisterende bebyggelse af en bolig pa en landbrugsejendom,
hvis areal overstiger 30 ha, nar den nye bolig skal benyttes i forbindelse med et generati
onsskifte eller til en medhjaelper.

Byggeri til udvidelse af en mindre erhvervsvirksomhed i det abne land, som lovligt er etable
ret i en tidligere landbrugsbygning.

Stk. 2. Der kreeves dog tilladelse efter § 35, stk. 1, for sa vidt angar beliggenheden og udform-
ningen af bygninger som omhandlet i stk. 1, nr. 3, 12 og 13, der opfgres uden tilknytning til

ejendommens hidtidige bebyggelsesarealer. For sa vidt angar gyllebeholdere, skal der medde-
les tilladelse til en af hensyn til markdriften gnsket placering, medmindre vaesentlige hensyn til
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landskab, natur og miljg samt naboer afggrende taler imod placeringen. En tilladelse skal veere
betinget af, at gyllebeholderen afskeermes med beplantning, og at gyllebeholderen skal fjernes,
nar den ikke lzengere er ngdvendig for driften.

Stk. 3. Der kan kun i seerlige tilfeelde meddeles tilladelse efter § 35, stk. 1, til frastykning af en
bolig, der er opfert pa en landbrugsejendom i henhold til bestemmelsen i stk. 1, nr. 12.

Stk. 4. Bestemmelserne i stk. 1, nr. 12 og 13, geelder ikke inden for klitfrednings- og strandbe-
skyttelseslinjen efter naturbeskyttelsesloven.

Andringer:

/Andret 1/7 2005 ved 2005-06-24-/L.535 (LF 5 04-05), 1/10 2004 ved 2004-06-09-/L.454
(LF 146 03-04), 1/9 2004 ved 2004-06-09-4L.435 (LF 113 03-04), jf. dog ikrafttraedel-
sesbestemmelserne, 14/6 2002 ved 2002-06-06-4L.383 (LF 59 01-02), jf. ikrafttreedel-
sesbestemmelserne, 1/7 1997 ved 1997-06-10-4L.400 (LF 135 96-97) og 1/7 1992 ved
1992-01-03-AL.9.

15.3 Planlovens § 37 —ibrugtagning af tiloversblevne landbrugsbygninger

§ 37. Bygninger, der ikke leengere er ngdvendige for driften af en landbrugsejendom, kan uden
tilladelse efter § 35, stk. 1, tages i brug til handvaerks- og industrivirksomhed, mindre butikker
og en bolig, jf. dog stk. 3, samt lager- og kontorformal m.v. pa betingelse af:

1. Atvirksomheden eller boligen etableres i bestdende bygninger, der ikke om- eller tilbygges
i vaesentligt omfang, og

2. At bygningerne ikke er opfart inden for de seneste 5 ar.

Stk. 2. I tilknytning til de bygninger, der er naevnt i stk. 1, kan der endvidere etableres et mindre
ikke skeemmende oplag efter kommunalbestyrelsens naermere bestemmelse.

Stk. 3. Er der flere tidligere landbrugsbygninger pa en ejendom, kan der kun etableres en bolig
efter stk. 1 i én af disse bygninger.

Stk. 4. Der kan ikke efter stk. 1 indrettes mindre butikker og en bolig i tidligere landbrugsbygnin-
ger, der er beliggende inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen.

Andringer:
AEndret 14/6 2002 ved 2002-06-06-4L.383 (LF 59 01-02), jf. ikrafttreedelsesbestemmelserne.

15.4 Planlovens § 38 —anmeldelsespligt

§ 38. Anvendelse af bygninger til den virksomhed, der er naevnt i § 37, ma kun ske efter
forudgaende anmeldelse til kommunalbestyrelsen. Kommunalbestyrelsen skal pase, om betin-
gelserne efter § 37 er opfyldt. Safremt kommunalbestyrelsen ikke har gjort indsigelse inden 2
uger fra den dag, anmeldelsen er modtaget, kan bygningerne tages i brug.
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15.5 Liste over hjemmehgrende treeer og buske
Her bruges Vestsjeellands Amts "Beplantning i det abne land” fra 1999.

ART FORVENTET | JORDBUND | VINDF@RHED | BEM/ZARKNINGER
H@JIDE

Ask 20-30m normal middel Hurtig voksende. Bedst pa ikke sur og veldraenet
jord. Taler ikke stdende vand.

Asp, beevre 10-15m vad-ter stor Meget hurtigvoksende. Breder sig kraftigt ved
rodskud. Velegnet pa lettere jord.

Avnbgg 12-18m normal middel I hegn og skovbryn. Langsomt voksende. Bedst
pa kalkholdige jorder.

Benved 4-7Tm vad-ter middel | bryn og hegn. Taler en del skygge.

vV, bi, Karakteristiske rgde og orange frugter.

Birk, dun- 10-20m vad-normal | middel Alm. pa fugtige steder. Taler stdende vand, men
er sarbar overfor varierende vandstand.

Birk, vorte- 15-25m normal-tar | lille Pa lettere jorder. Hurtigvoksende.
Overhaengende veekst. Taler en del tarke.

Bag 20-30m normal-tgr | middel-stor Anvendelig pa alle ikke fugtige jorder. Bedst pa
kalkholdige jorder. @mfindtlig m.h.t. staende
vand og frost i forarsperioden.

Eg, stilk- 20-30m vad-ter stor Anvendelig pa alle jorder uden staende vand.
Bedst pa solrige arealer.

Eg, vinter 20-30m normal-tgr | middel-stor Vokser p& mere tarre jorder end stilkeg.
Beholder de visne blade pa om vinteren. Taler
en del skygge.

El, red- 10-20m vad-normal | middel Hurtigtvoksende. Taler stdende vand. God
pa neeringsfattig og ikke tgr bund. Bedst pa
humusjorder.

Elm, storbladet 20-30 m normal stor Robust og hurtigtvoksende. Bgr ikke plantes,

4 hvor der findes elmesyge.

5

<z( Fuglekirsebeer 10-15m normal-tar | middel Alm. i skov og hegn. Bedst pa tarrere, men

J v, bi, b, f neeringsrige jorder.

o

2

10 Gedeblad, dunet | 2-3m normal stor Typisk skovbundsplante. Taler skygge. Bedst pa
5 v, f neeringsrige jorder.

% Hassel 4-8m normal-tgr | middel Skovbryn. Spiselige ngdder. Bedst i dybmuldet,
) naeringsrig lerjord.

©]

E Heeg 6-10m vad-normal | middel Alm. i skove og moseomrader. Taler staende

k= v, bi, b, f vand og en del skygge.

z

g Kornel, rgd 2-4m normal-vad | stor Alm. i moser og ved vandlgb. Breder sig ved

< v, bi, b, f rodskud. Taler en del skygge.

40 BILAG 15.5




ART FORVENTET | JORDBUND | VINDFZGRHED | BEMARKNINGER
H@JIDE
Kvalkved 2-4m normal-vad | middel Neeringsrig og vad bund i krat og sump. Rgde
v, bi, b, f beer. Ikke pa sure jorder.
Lind, smabladet | 20-30m normal stor | blandet skov. Taler en del skygge.
bi
Pil, femhannet 3-5m vad-tar middel I moser og ved vandhuller. Ikke i stdende vand.
v, bi Fordringslgs.
Pil, gra 3-5m vad middel | moser og langs s@er og vandlgb. Taler stdende
v, bi vand.
Pil, sejle- 5-10m normal-tgr | middel | skove og overdrev. Kan vokse pa neeringsfattig
v, b bund.
Pil, gret 1-2m vad middel Pa fugtige og neeringsfattige arealer.
v, bi
Ribs, solbeer 1-2m normal-vad | stor Pa fugtige arealer, moser og langs vandigb.
v, bi,
Rose, hunde- 1-2m tgr-normal | stor | krat og pa skreenter samt overdrev. Rosa
v, bi, b, f blomster. Fordringslgs.
Rose, &ble- 1-2m normal-tgr | stor | krat og pa overdrev. Mgrkrosa blomster.
v, bi, b, f Fordringslgs. Kan vokse i naesten rent sand.
Ran, alm. 6-10m normal-tar | middel | skove og leehegn. Hurtigtvoksende. Spiselige
v, bi, b, f frugter.
Slaen 2-3m tgr-normal | stor Teet, tornet busk. | hegn og pa overdrev. Ikke
vade arealer.
Tjorn, alm. hvid- | 2-5m tgr-normal | stor | skov, krat og overdrev.
v, bi, b, f
Tjarn, engriflet 10-15m tgr-normal | stor | skov, krat og overdrev. Dybmuldet, tarrere
Hvid- lerjorder.
v, bi, b, f
Tarst 3-5m vad-normal | lille Pa fugtig og mager jord. | skove, krat og moser.
v, bi,
Vrietorn 5-7m tgr-normal | middel Ikke pa sveere jorder. | bryn, hegn og krat. Ikke i
v, bi, skygge.
/Eble, skov- 3-5m tgr-normal | middel Skove, krat og overdrev. Ikke sure jorder.
v, bi, b, f

Forkortelser

v=vildplante
bi= biplante

b= markant blomstring

f=frugter
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